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PRINCIPES GENERAUX ET RAPPELS REGLEMENTAIRES

CHAPITRE 1
PRINCIPES GENERAUX ET RAPPELS
REGLEMENTAIRES

LAdGGLO
Foix-Varilhes



PRINCIPES GENERAUX ET RAPPELS REGLEMENTAIRES

Le présent réglement écrit ainsi que le réglement graphique, les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP), accompagnés des annexes et des servitudes d'utilité publique, annexées au PLUi-
H, constituent un ensemble cohérent de dispositions opposables a appréhender dans leur ensemble.

Toute autorisation d'urbanisme doit respecter le cadre législatif en vigueur au moment du dép6t de
['autorisation.

Le présent réglement s'applique & l'ensemble des 42 communes de L'agglo Foix-Varilhes : Arabaux
Artix, Baulou, Bénac, Brassac, Burret, Calzan, Cazaux, Celles, Cos, Coussa, Crampagna, Dalou, Ferriéres-
sur-Ariége, Foix, Gagnac, Gudas, Le Bosc, L'Herm, Loubens, Loubiéres, Malléon, Montégut-Plantaurel,
Montgailhard, Montoulieu, Pradiéres, Prayols, Rieux-de-Pelleport, Saint-Bauzeil, Saint-Félix-de-
Rieutord, Saint-Jean-de-Verges, Saint-Martin-de-Caralp, Saint-Paul-de-Jarrat, Saint-Pierre-de-Riviére,
Ségura, Serres-sur-Arget, Soula, Varilhes, Ventenac, Vernajoul, Verniolle, Vira.

Il établit des regles communes a 'ensemble du territoire ainsi que des regles spécifiques pour toutes les
zones définies dans le Plan Local d’'Urbanisme intercommunal.
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PRINCIPES GENERAUX ET RAPPELS REGLEMENTAIRES

u ETAPE 1: JE ME REPORTE AU PLAN DE ZONAGE POUR LOCALISER MA PARCELLE
Ma parcelle peut étre concernée par deux types d'éléments graphiques :

Un aplat de couleur qui va indiquer a quelle(s) zone(s) la parcelle s'intégre (U, AU, A ou N). Le nom de la
zone est indiqué sur le plan de zonage ainsi que dans la légende.

Des motifs qui se surajoutent a cet aplat de couleur. Il peut s'agir de motifs surfaciques (hachures,
rayures, quadrillage), linéaires (pointillés, lignes pleines) ou ponctuels. Ces éléments indiquent des
réglementations particulieres liées a la nature des milieux ou des constructions. Si votre parcelle est
concernée par un motif de ce type, référez-vous a la légende pour en connaitre la nature. La
réglementation associée s'ajoute a celle de la zone et est consultable dans la rubrique associée du
réglement.

u ETAPE 2 : JE ME RAPPORTE AUX DISPOSITIONS GENERALES ET COMMUNES DU DOCUMENT
POUR CONNAITRE LES ATTENTES EN MATIERE D’ASPECT ET DE PERFORMANCE DU BATI

Les dispositions contenues dans les chapitres 1 et 2 s’appliquent a 'ensemble des zones du territoire.

Elles traduisent une ambition générale du territoire en matiére de qualité architecturale, énergétique et
environnementale du bati. Vous y trouverez les attentes en matiére de :

1 Aspect extérieur du batiment (qualité architecturale, toiture, clétures)
9 Connexion aux réseaux
9 Stationnement

En fonction de la nature de votre projet, les Orientations d’Aménagement et de Programmation
thématiques ou sectorielles pourront vous aider a comprendre de fagon plus illustrée les intentions de
la Communauté d'Agglomération. Elles sont également complémentaires vis-a-vis des servitudes
d’utilité publique annexées au PLUi, et notamment des Plans de Prévention des Risques Naturels. Vous
trouverez également d'autre information dans les annexes du PLUi.

u ETAPE 3: JE ME RAPPORTE AUX DISPOSITIONS PARTICULIERES A LA ZONE CONCERNEE DU
DOCUMENT POUR CONNAITRE LES ATTENTES EN MATIERE DE LA CONSTRUCTION DANS LA
TRAME URBAINE

Au-dela des qualités de la construction, le territoire est divisé en zones qui se différencient par leurs
vocations et les caractéristiques de leur trame urbaine.

Les regles spécifiques a chaque zone traduisent donc les bonnes pratiques pour permettre la meilleure
insertion de la nouvelle construction au sein de la trame existante. Elles concernent :

9 Les usages des sols et les destinations et sous-destinations autorisées ou exclues,

1 Les régles d'implantation de la construction (recul par rapport a la voirie, par rapport aux limites
séparatives...),

9 Lesregles de gabarit (hauteur de la construction, extensions autorisées...),
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PRINCIPES GENERAUX ET RAPPELS REGLEMENTAIRES

u ETAPE 4 : S| JE SUIS CONCERNE(E), JE ME RAPPORTE AUX PRESCRIPTIONS PARTICULIERES
INDIQUEES SUR LE PLAN DE ZONAGE

Certains éléments (patrimoine bati ou naturel, zones de risques...) nécessitent des réglementations
spécifiques. Ils sont indiqués sur le plan de zonage et vous trouverez la réglementation spécifique, qui
s'ajoute aux réglementations de chaque zone, dans le chapitre des « prescriptions particuliéres ».

Concernant les secteurs spécifiques concernés par des Orientations d’Aménagement et de
Programmation, nous vous invitons a consulter le document correspondant du dossier pour connaftre les
attentes correspondantes.

Le reglement divise le territoire intercommunal en quatre grands types de zones et fixe les régles
applicables a l'intérieur de chacune d'elles :

u LES ZONES URBAINES (U) correspondent a des « secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter » (article R151-18 du code de 'urbanisme).

Les secteurs constituant les zones urbaines sont les suivants :

p>dl

Secteurs urbains anciens : UAc, UAf, UAh1 et UARO

p>dl

Secteurs d'extensions urbaines : UB2, UB1, UC1 et UCO

pd

Secteurs urbains d'équipements : UE

pd

Secteurs urbains a vocation économique et/ou commerciale : UXa, UXc, UXi et UXm

Pt

Secteurs urbains a vocation d'accueil touristique : UTh, UTf et UTs

U LES ZONES A URBANISER (AU) correspondent a des « secteurs destinés a étre ouverts a
lurbanisation ».

« Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux deau, délectricité et, le cas échéant,
dassainissement existant & la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans lensemble de cette zone et que des orientations
daménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement en ont défini les conditions
daménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération daménagement densemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes
a la zone prévus par les orientations daménagement et de programmation et, le cas échéant, le
reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux deau, d'électricité et le cas échéant,
dassainissement existant & la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour
desservir les constructions & implanter dans l[ensemble de cette zone, son ouverture a lurbanisation est
subordonnée & une modification ou & une révision du plan local d'urbanisme comportant notamment les
orientations daménagement et de programmation de la zone » (article R151-20 du code de ['urbanisme).
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Les zones a urbaniser comprennent les secteurs suivants :

A : Secteurs ouverts a 'urbanisation, & vocation d’habitat : AUB1 et AUB2

P

Secteurs ouverts a l'urbanisation a vocation équipement : AUE

pd

Secteurs dédiés a ['hébergement touristique et aux activités associées : AUTh

>

Secteurs ouverts a 'urbanisation pour de l'activité économique : AUXc et AUXi

P

Secteurs fermés a l'urbanisation : AUO

u LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES (N) correspondent a des « secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison :

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de lexistence d'une exploitation forestiére ;
3° Soit de leur caractére d'espaces naturels ;
4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment dexpansion des crues » (article R151-24 du
code de l'urbanisme).

Au sein de la zone naturelle, se distinguent plusieurs sous-secteurs :

>

Secteurs naturels comprenant des réservoirs de biodiversité secondaires : N1

p>dl

Secteurs naturels comprenant des réservoirs de biodiversité principaux : Ntvb

pd

Secteurs naturels comprenant les secteurs d’activité pastorale / d’estive : NE

pd

Secteurs naturels comprenant des aménagements légers a vocation de loisirs : NL

p>d

Secteurs naturels dédiés a la pratique du jardinage des particuliers : NJ

p>d

Secteurs d'exploitation des graviéres et carriéres : NC

p>d

Secteur dédié aux zones d'accueil des Gens Du Voyage existantes : Ngdv

pd

Secteurs correspondant aux secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées : Nstecal

U LES ZONES AGRICOLES (A) correspondent a des « secteurs de la commune, équipés ou non, &
protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles » (article
R151-22 du code de 'urbanisme).

Au sein de la zone naturelle, se distinguent plusieurs sous-secteurs :

A Secteurs majoritairement dédiés a l'activité agricole : Al

A Secteurs dédiés a l'activité agricole, abritant également des réservoirs de biodiversité : Atvb
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En application du dispositif dérogatoire prévu a l'article R.151-21 du code de 'urbanisme, dans le cas d'un
lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres
contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire 'objet d'une division en propriété
ou en jouissance, les régles édictées par le présent reglement sont appréciées au regard de chaque lot
issu d'un lotissement ou de chaque terrain d'assiette issu de la division en propriété ou en jouissance.

De méme, pour assurer l'effet utile du présent reglement, ['autorité administrative compétence pourra
s'opposer aux divisions fonciéres qui ont pour effet ou pour objet de rendre une parcelle ou construction
existante non-conforme aux régles prescrites par le PLUi en vigueur au jour de la division.

Lorsqu'ils ne sont pas soumis a permis de construire en application des articles R.421-14 a R.421-16 du
code de l'urbanisme, les travaux de ravalement doivent étre précédés d'une déclaration préalable dés
lors qu'ils sont effectués sur tout ou partie d'une construction existante située :

1 Dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable classé en application de larticle L.631-1 du
code du patrimoine ou dans les abords des monuments historiques définis a larticle L.621-30 du
code du patrimoine.

9 Dans un site inscrit ou dans un site classé ou en instance de classement en application des
articles L.341-1, L.341-2 et L.341-7 du code de lenvironnement.

1 Dans les réserves naturelles ou a lintérieur du coeur des parcs nationaux délimités en application
de larticle L.331-2 du méme code.

9 Sur un immeuble protégé en application de larticle L151-19 ou de larticle L151-23 du présent
code de l'urbanisme.

1 Dans une commune ou périmetre d'une commune ou le conseil municipal ou lorgane délibérant
de l'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan local
d'urbanisme a décidé de soumettre, par délibération motivée, les travaux de ravalement a
autorisation.
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Sont également soumis a déclaration préalable :
1 L’édification de cl6tures autres que celles a usage agricole ;

1 L'installation, en dehors des terrains de camping et parcs résidentiels de loisirs, d'une caravane
autre qu’une résidence mobile pour un délai supérieur a 3 mois ;

1 Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir de dix a quarante-neuf unités, les aires de stationnement
ouvertes au public, les dépdts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ;

1 Les aires d'accueil des gens du voyage ;

1 Les permis de démolir en zone urbaine ;

1 Les travaux et aménagements sur les éléments repérés au titre des articles L151-19 et L151-23.
Cependant :

A Par dérogation & l'article R421-23, la Déclaration Préalable n'est pas requise, notamment
(R421-23-2 CU) :

- 1" Lorsque le propriétaire procéde a lenlévement des arbres dangereux, des chablis et
des bois morts

- [

- 5" Lorsque les coupes et abattages sont nécessaires a la mise en ceuvre d'une obligation
légale de débroussaillement prévue par le titre Il du livre ler du code forestier

A Le SYMAR Val d'Ariége peut intervenir sur les boisements (ripisylves des cours d'eau)
identifiés au titre de l'article L.151-23 grace a la Déclaration d’'Intérét Général (DIG) validée par
arrété inter-Préfectoral. Ces travaux peuvent entrainer la coupe de certains arbres. Le
SYMAR, agissant dans le cadre d'une DIG, n'est pas soumis a déclaration en mairie. L'arrété
préfectoral du 4 juin 2019 portant prescriptions a l'entretien des cours d’'eau et de leurs
berges, des ravines et fossés précise que dans une bande de 3 metres a compter du haut des
berges, les coupes a blanc sont interdites.

Le présent réglement autorise la restauration d’'un batiment dont il reste l'essentiel des murs porteurs
(articles L 111-23 et L 111-11 du code de 'urbanisme).

Le présent réglement autorise la reconstruction a l'identique et sous dix ans d'un batiment réguliérement
édifié détruit ou démoli (Article L.111-15 du code de 'urbanisme).
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Dans les secteurs concernés par le risque, les occupations et utilisations du sol sont soumises aux
prescriptions des PPR. Sont également soumis aux regles émises par les PPR la gestion des eaux, les
exhaussements et affouillement des sols. Ces derniers peuvent en outre comprendre des mesures
obligatoires de réduction de la vulnérabilité.

En l'absence de PPR approuvé, mais en présence de risque connu, toute opération pourra étre refusée
ou soumise a des prescriptions particuliéres relatives a la sécurité et salubrité publique en application
des dispositions de l'article R111-2 du code de l'urbanisme. C’est a ce titre que, notamment ['étude relative
a l'aléa inondation de 'Arget annexé au PLUi-H doit &tre pris en compte.

Par ailleurs, en lien avec le risque « feux de forét », l'arrété préfectoral figurant en annexe du PLUi-
précise les secteurs faisant l'objet d'Obligation Légale de Débroussaillement.

Les monuments historiques répertoriés sur le territoire de ['Agglo Foix-Varilhes et les périmetres de
protection de ces derniers sont identifiés sur le plan des servitudes d'utilité publique annexé au PLUi.
Les projets prévus au cceur de ces périmeétres devront répondre aux dispositions de l'article R 425-1 du
code de l'urbanisme.

Les travaux en site classé sont soumis a autorisation spéciale au titre du code de l'environnement, sauf
s'ils relevent de l'exploitation courante des fonds ruraux ou de l'entretien des constructions. Cette
autorisation est préfectorale ou ministérielle selon la nature et l'ampleur des travaux.

Les travaux en site inscrit sont soumis a déclaration quatre mois avant le début de leur réalisation a
I'exception des travaux d'exploitation courante des fonds ruraux et d'entretien des constructions (code
de l'environnement, articles L.341-1 et R.341-9)

Les permis de démolir en site inscrit ne peuvent étre délivrés qu'avec l'accord exprés de 'Architecte des
Batiments de France (code de 'urbanisme, articles R.424-2 et R.425-18).
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Un projet peut étre refusé s'il porte atteinte a un site ou a des vestiges archéologiques connus (article
R.111-4 du code de l'urbanisme).

Dans tous les cas, les nouvelles occupations et utilisations du sol doivent respecter l'ensemble des
Servitudes d'Utilité Publique (SUP), situées en annexe du PLUi-H.

Le territoire de L'agglo Foix-Varilhes est concerné par la problématique du bruit des infrastructures de
transport terrestres. L'urbanisation le long de cet itinéraire doit respecter les marges de recul suffisantes
et les constructions doivent intégrer des protections adaptées pour ne pas engendrer des problémes de
nuisances sonores.

La RN20 est classée comme « route express » au sens de l'article L.111-6 du code de 'urbanisme. Ainsi,
en dehors des espaces urbanisés, aucune construction ou installation n'est permise dans une bande de
100 metres de part et d'autre de la voie. D'autre part, aucun acces direct n'est autorisé sur les routes
nationales classées en « route express » (article L.151-3 du code de la voirie routiere).

Pour les autres axes bruyants RD119, RD117 et RD117c identifiés dans le classement sonore, la
distance inconstructible de part et d’autre de la voie est de 75 métres en dehors des zones urbanisées.

Cette interdiction ne s'applique pas :

1 Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,
Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,
Aux batiments d'exploitation agricole,

Aux réseaux d'intérét public,

= = =4 =4

A l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a 'extension des constructions
existantes.

Concernant la voie ferrée traversant le territoire, la distance inconstructible de part et d'autre de la voie
est de 50 metres en dehors des espaces urbanisés et a urbaniser.

Au sein des secteurs impactés par des nuisances sonores, des prescriptions d'isolement acoustique
minimum des batiments contre les bruits extérieurs sont édictées au sein de ces secteurs, et devront
ainsi étre respectées sur le territoire. Les secteurs impactés et les prescriptions constructives associées
sont inscrits dans l'arrété préfectoral figurant en annexe du présent PLUi-H
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En application de l'article L.152-3 du code de l'urbanisme, les régles et servitudes définies peuvent faire
l'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou
le caractére des constructions avoisinantes. Elles ne peuvent faire l'objet d'aucune autre dérogation.

Lorsqu’une construction existante ou une occupation du sol nest pas conforme aux régles applicables a
la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui n‘ont pas pour effet
d’aggraver la non-conformité de ces constructions a 'égard de ces dites régles. Dans le cas de projet
d’extension, celui-ci pourra présenter le méme recul que la construction existante par rapport aux limites
de l'unité fonciére.

En application de l'article L152-3 du code de l'urbanisme, les régles et servitudes définies au plan local
d'urbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucunes autres dérogations que celles énoncées aux articles L152-
4 et suivants du code de l'urbanisme :

1 Lautorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder
des dérogations a une ou plusieurs regles du plan local d'urbanisme pour permettre :

1 - La reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle
survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue
d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces régles ;

2 - La restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur les
monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont
contraires a ces regles

3 - Des travaux nécessaires a laccessibilité des personnes handicapées a un logement existant.

L'autorité compétente recueille laccord de lautorité administrative compétente de ['Etat et du
maire ou du président de ['‘établissement public de coopération intercommunale compétent en
matiére de plan local d'urbanisme, lorsqu'ils ne sont pas ceux qui délivrent le permis de
construire. (L152-4 CU)

9 Lautorité compétente pour délivrer le permis de construire ou le permis daménager et prendre la
décision sur une déclaration préalable peut, par décision motivée, dans des limites fixées par un
décret en Conseil d'Etat, déroger aux regles des plans locaux d'urbanisme relatives a lemprise au
sol, a la hauteur, a limplantation et a l'aspect extérieur des constructions afin d'autoriser :

1 - La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des facades des constructions existantes ;
2 - La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes ;

3 - La mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en saillie des
facades.

La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration
architecturale du projet dans le bati existant et dans le milieu environnant.
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Le présent article n'est pas applicable :

a) Aux immeubles classés ou inscrits au titre des monuments historiques en application du titre
[l du livre VI du code du patrimoine ;

b) Aux immeubles protégés au titre des abords en application de larticle L. 621-30 du méme
code ;

c) Aux immeubles situés dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable mentionné a larticle
L. 631-1 dudit code ;

d) Aux immeubles protégés en application de larticle L.151-19 du présent code. (L152-5 CUD.

1 Lautorité compétente pour délivrer le permis de construire et prendre la décision sur une
déclaration préalable peut, par décision motivée, dans des limites fixées par un décret en Conseil
d'Etat, déroger aux regles des plans locaux d'urbanisme relatives a la hauteur et a laspect
extérieur des constructions afin d'autoriser linstallation de dispositifs de végétalisation des
facades et des toitures en zones urbaines et a urbaniser. (L152-5-1 CU)

1 En tenant compte de la nature du projet et de la zone d'implantation, lautorité compétente pour
délivrer le permis de construire ou prendre la décision sur une déclaration préalable peut
autoriser les constructions faisant preuve d'exemplarité environnementale a déroger aux regles
des plans locaux d'urbanisme relatives a la hauteur, afin d'éviter d'introduire une limitation du
nombre d'étages par rapport a un autre type de construction. Un décret en Conseil d'Etat définit
les exigences auxquelles doit satisfaire une telle construction. (L152-5-2 CU)

1 En tenant compte de la nature du projet et de la zone d'implantation, lautorité compétente pour
délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, lorsque le reglement du plan local
d'urbanisme ou du document en tenant lieu impose la réalisation d'aires de stationnement pour
les véhicules motorisés, réduire cette obligation a raison d'une aire de stationnement pour
véhicule motorisé en contrepartie de la création d'infrastructures ou de laménagement d'espaces
permettant le stationnement sécurisé d'au moins six vélos par aire de stationnement. (L152-6-1
cu)

1 Les projets de construction ou de travaux réalisés sur une friche au sens de larticle L. 111-
26 peuvent étre autorisés, par décision motivée de lautorité compétente pour délivrer
lautorisation d'urbanisme, a déroger aux régles relatives au gabarit, dans la limite d'une
majoration de 30 % de ces régles, et aux obligations en matiére de stationnement, lorsque ces
constructions ou travaux visent a permettre le réemploi de ladite friche. (L152-6-2 CU)

1 Dans le périmétre d'une grande opération d'urbanisme mentionnée a larticle L. 312-3 du présent
code ou des secteurs d'intervention des opérations de revitalisation de territoire, délimités en
application de larticle L. 303-2 du code de la construction et de ['habitation, des dérogations au
reglement du plan local d'urbanisme ou du document en tenant lieu peuvent étre autorisées, dans
les conditions et selon les modalités définies au présent article, pour contribuer au
développement ou a la revitalisation du territoire et pour faciliter le renouvellement urbain et la
maitrise de ['étalement urbain.

En tenant compte de la nature du projet, de la zone d'implantation, de son intégration harmonieuse
dans le tissu urbain existant, de la contribution au développement, a la transformation ou a la
revitalisation de la zone concernée et a la lutte contre la consommation des espaces naturels
agricoles et forestiers et dans le respect des objectifs de mixité sociale et fonctionnelle, autorité
compétente pour délivrer le permis de construire peut, dans les zones urbaines, par décision
motivée :
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1° Déroger aux regles de retrait fixant une distance minimale par rapport aux limites
séparatives ;

2° Déroger aux regles relatives au gabarit et a la densité, dans la limite d'une majoration de 30
% du gabarit et de la densité prévus dans le document d'urbanisme ;

3" Déroger aux obligations en matiére de stationnement, en tenant compte de la qualité et des
modes de desserte, de la densité urbaine ou des besoins propres du projet au regard des
capacités de stationnement existantes a proximité ;

4° Autoriser une destination non autorisée par le document d'urbanisme, des lors guelle
contribue a la diversification des fonctions urbaines du secteur concerné ;

5° Autoriser une dérogation supplémentaire de 15 % des réegles relatives au gabarit pour les
constructions contribuant a la qualité du cadre de vie, par la création d'espaces extérieurs en
continuité des habitations, assurant un équilibre entre les espaces construits et les espaces
libres. Cette dérogation supplémentaire ne peut concourir a excéder 50 % de dépassement au
total.

Les dispositions du présent article ne sont pas cumulables avec celles prévues aux articles L.
152-6 et L. 152-6-2 du présent code. (L152-6-4 CU)

1 I - En tenant compte de la nature et de la zone d'implantation du projet, l'autorité compétente pour
délivrer l'autorisation d'urbanisme peut, a I'occasion de la délivrance d'une telle autorisation, autoriser
le changement de destination d'un batiment ayant une destination autre que d'habitation en batiment
a destination principale d'habitation, en dérogeant aux regles relatives aux destinations fixées par le
plan local d'urbanisme ou le document en tenant lieu. La dérogation s'applique également aux travaux
ou aux constructions d'extension ou de surélévation faisant I'objet de 'autorisation d'urbanisme.

La dérogation peut étre refusée au regard des risques de nuisances pour les futurs occupants, de
l'insuffisante accessibilité du batiment par des transports alternatifs a l'usage individuel de
l'automobile et des conséquences du projet sur la démographie scolaire au regard des écoles
existantes ou en construction ou sur les objectifs de mixité sociale et fonctionnelle. Le refus est
motivé.

IIl. - Lorsqu'elle souhaite accorder la dérogation mentionnée au |, l'autorité compétente pour délivrer
l'autorisation d'urbanisme recueille I'avis conforme de l'autorité compétente en matiére de plan local
d'urbanisme ou de document en tenant lieu. Un avis défavorable ne peut étre rendu qu'au regard des
criteres mentionnés au méme |. (L152-6-5 CU)

Le code de l'urbanisme relatif au reglement du plan local d'urbanisme précise que des regles
particuliéres peuvent étre applicables aux « équipements d’intérét collectif et services publics ». Cela
recouvre les sous-destinations suivantes :

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,
Etablissement d’enseignement, de santé et d'action sociale,

Salles d'art ou de spectacle,

Equipements sportifs,

= =4 4 -4 -—a A

Autre équipement recevant du public.

Plan Local d'Urbanisme intercommunal et d'Habitat de Foix-Varilhes


https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000048250541&dateTexte=&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000048250541&dateTexte=&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000043959705&dateTexte=&categorieLien=cid

PRINCIPES GENERAUX ET RAPPELS REGLEMENTAIRES

Les dispositions réglementaires particuliéres peuvent étre adaptées pour les « équipements d'intérét
collectif et services publics» en fonction des nécessités techniques des constructions et
aménagements.

Les ouvrages techniques sont autorisés sur la totalité du territoire intercommunal sans tenir compte des
dispositions des articles réglementaires de chaque zone a condition de faire l'objet de dérogations
justifiées et de ne pas étre incompatible avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére.

Dans tous les cas, les constructions, installations et aménagements relevant de la sous-destination
« ouvrages d'intérét collectifs et équipements publics » doivent faire 'objet d'une recherche d'insertion
paysagere afin d’en diminuer l'impact dans ['environnement immédiat et dans le grand paysage.

Les affouillements et exhaussement liés a des aménagements d'intérét général sont autorisés sur
'ensemble du territoire intercommunal.

En plus des dérogations prévues en faveur de la performance environnementale et énoncées au
paragraphe 4.2 ci-dessus, le réglement du PLU-I autorise :

9 Dans les zones urbaines ou a urbaniser, un dépassement des régles relatives au gabarit qui peut
étre modulé mais ne peut excéder 30 %, pour les constructions faisant preuve d'exemplarité
énergétique ou environnementale ou qui integrent des procédés de production d'énergies
renouvelables. (L.151-28-3° CU)
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